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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB

DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL — DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS — DEB

PESQUISA DE PREGCOS DE TERRAS AGRICOLAS

1 - INTRODUGAO

A Pesquisa de Precos de TERRAS AGRICOLAS é realizada desde 1998 pela
Secretaria de Estado da Agricultura e do Abastecimento do Paranda, através de seu
Departamento de Economia Rural, tendo por objetivo:

a) Acompanhar a evolugao do Precgo da Terra Agricola no Estado do Parana;

b) Preparar informagdes diversas relacionadas com Programas de Governo;

c) Disponibilizar para a sociedade um referencial de pregos amplo;

d) Atender parcialmente o disposto no artigo 14 da Lei N° 9.393, de 19/12/96, Anexo 1,
entre outros dispositivos legais.

Os precos médios pesquisados poderao servir como um referencial por
municipio, ndo como valor minimo ou maximo, tendo em vista que cada propriedade rural
tem suas caracteristicas proprias quanto ao tamanho, localizacdo, vias de acesso,
topografia, hidrografia, tipo de solo, capacidade de uso, grau de mecanizagao entre outros

fatores.

2 - METODOLOGIA

2.1 — Separagao em Classes:
Para o levantamento sao utilizadas as oito classes de capacidade de uso, conforme

o “Manual para levantamento utilitario e classificagao de terras no sistema de capacidade
de uso”, publicado pela Sociedade Brasileira de Ciéncia do Solo (SBCS), amplamente
difundido no Brasil desde sua primeira publicacdo em 1983. Apenas o preco da classe V,
atualmente de uso bastante restrito pela legislagdo ndo € pesquisado em nenhuma
localidade.

As demais classes sao todas pesquisadas e divulgadas, e apresentam as
seguintes caracteristicas, conforme adaptado de Lepsch:

Grupo A- Classe [: terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de

conservacao. Ocupagdo mais comum no Parana: Grdos, com altas produtividades.

Grupo A- Classe lI: terras cultivaveis com problemas simples de conservagao. Ocupacéo

mais comum no Parana: Graos, com produtividades ainda acima da média.
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Grupo A- Classe lll: terras cultivaveis com problemas complexos de conservagao
Ocupacao mais comum no Parana: Grdos, com produtividades médias.

Grupo A- Classe IV: terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensio limitada,

com sérios problemas de conservacido. Ocupagdo mais comum no Parana: Grdos, com

produtividades médias e pastagens para a criagdo de gado de leite.

Grupo B- Classe V: terras adaptadas em geral para pastagens e/ou reflorestamento sem
necessidade de pratica especial de conservagao, cultivaveis apenas em casos muito
especiais. Ocupagdo mais comum no Parana: Areas alagaveis ndo sistematizadas.

Grupo B- Classe VI: terras adaptadas em geral para pastagens e/ou reflorestamento com

problemas simples de conservacao, cultivaveis apenas em casos especiais de algumas
culturas permanentes protetoras do solo. Ocupagdo mais comum: Pastagens para bovino
de corte, especialmente em aréas planas a suave onduladas porém frageis devido a
textura arenosa ou a baixa feritilidade.

Grupo B - Classe VII: terras adaptadas em geral somente para pastagens ou

reflorestamento, com problemas complexos de conservacdo. Ocupagdo mais comum no
Parana: Pastagens degradadas, Pastagens em areas declivosas e reflorestamentos.

Grupo C - Classe VIII: terras impréprias para cultura, pastagem ou reflorestamento,

podendo servir apenas como abrigo e prote¢ao da fauna e flora silvestre, como ambiente
para recreagdo, ou para fins de armazenamento de agua. Ocupagdo mais comum no
Parana: Vegetagéo natural.

Apesar de nao ser possivel uma analise precisa de quanto cada classe representa

no estado do Parana, a avaliagao busca atender os critérios estabelecidos no Anexo 2.

2.2 — Coleta das informacgoes

a) Numero de Informagdes: Sao levantadas informacgdes de 400 areas de 50 mil hectares,

aproximadamente, procurando respeitar os limites municipais e caracteristicas similares
dos municipios. Exemplos: Guarapuava, com mais de 310 mil hectares de area total, gera
seis informacdes; por outro lado, municipios pequenos e com caracteristicas semelhantes
sdo agrupados, como Nova Santa Barbara, Santa Cecilia e Sdo Sebastiao da Amoreira,
que totalizam pouco mais de 35 mil hectares, resultando em apenas uma informacao para

os trés municipios.

b) Caracteristicas das informacdes: os dados sédo coletados em margo (ou coletados

antes e corrigidos para este més) e subdivididos pelas classes da pesquisa, conforme
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ocupagao mais comum na regiao onde estdo sendo pesquisadas, desconsiderando as

utilizagbes acima ou abaixo da capacidade de uso.

c) Procedéncia das informacdes: utilizam-se valores informados por pessoas e empresas

ligadas ao Setor Agropecuario, tais como: Imobiliarias, Corretores de Imoveis Autbnomos,
Cooperativas, Empresas de Planejamento, Engenheiros Agrénomos, Técnicos Agricolas,
Topografos, Técnicos da EMATER-PR, Técnicos da Secretaria de Agricultura dos
Municipios, Sindicato dos Trabalhadores Rurais, Sindicatos Rurais, Associa¢des de
Produtores Rurais, Cartério de Registro de Imdveis e outros ligados ao setor. Dos valores
médios finais para cada classe e tipo de terras, sdo deduzidos os valores das benfeitorias
reprodutivas (culturas comerciais de ciclo vegetativo, superior a um ano, nem sempre
negociaveis separadamente do solo, tais como lavouras permanentes, pastagens e
reflorestamento) e nao reprodutivas (Sdo aquelas que por se acharem aderidas ao solo,
de remocao inviavel por algum motivo, ndo sdo negociaveis separadamente das terras.
Alguns exemplos sdo casas, galpdes, cercas, pocilgas e instalagdes para abastecimento

de agua), bem como os investimentos necessarios para implantagao destas.

2.3 — Analise e divulgagao das informacgoes

a) comparativo preliminar: As informagdes coletadas sdo comparadas, e as que estéo fora

da faixa estabelecida pela média adicionada e subtraida do desvio padrao, para cada

classe, sao questionadas, para corregao ou ratificagao.

b) Calculo do preco municipal: O prego divulgado por municipio (PM) considera:

t - informacdes levantadas para o municipio, podendo ser uma ou mais (i1, t2,
.., tn)

mmr - média de todas informag¢des contidas nas Regides Intermediarias do
IBGE, divididas conforme Anexo 3.

mz - média de todas informagdes contidas na Zonas Ecoldgico-econdmicas
(ZEE) , divididas conforme Anexo 4.
fh - Fator de homogeneizagao, equivalente ao possivel erro amostral, calculado
através da média dos coeficientes de variacado obtidos entre as avaliacbes dos
técnicos para um uma regido homogénea. Considera-se regidao homogénea
apenas a intersecgao das ZEE com as Regides Intermediarias .

O preco final divulgado é calculado através da seguinte formula:
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n
M=(1-fh)(£ D 1) ()
ni= 2
De forma mais simplificada, pode-se dizer que a média simples das informacdes
relativas a cada municipio € a informagao principal, porém essa € corrigida parcialmente
pela média entre as informacdes relativas a ZEE e a Regides Intermediarias em que estao
localizadas, proporcionalmente aos possiveis erros amostrais.
O valor obtido é arredondado para casa logo abaixo da média das diferengas
absolutas obtidas entre os valores calculados e os primarios. Assim, se a diferengca média
ultrapassar 10 reais, arredonda-se para dezenas, se ultrapassar 100, centenas, e assim

por diante.

2.4 — Alteragoes metodoldgicas
— Até o ano de 2010 o més de janeiro era utilizado como referéncia para pesquisa,

a partir de 2011 este més de referéncia foi alterado para marco.

— Até o ano de 2016 a pesquisa era feita para trés tipos de terras (Roxa, Mista e
Arenosa) e quatro classes (Mecanizada, Mecanizavel, Ndo-mecanizavel e Inaproveitavel),
conforme conceituagdo do Anexo 5. A partir de 2017 foram usadas as classes de
capacidade de Uso, conforme o “Manual para levantamento utilitario e classificacdo de
terras no sistema de capacidade de uso”, publicado pela Sociedade Brasileira de Ciéncia
do Solo (SBCS).

— Até o ano de 2019 eram utilizadas as Microrregides (IBGE) para restringir as

zonas homogéneas, a partir de 2020 foram adotadas as Regides Intermediarias (IBGE)

3 — ESCLARECIMENTOS

Cumpre-nos esclarecer que, anualmente, a Secretaria de Estado da Agricultura —
SEAB, por meio do Departamento de Economia Rural — DERAL, realiza a pesquisa de

Terras Agricolas por Municipio. A referida pesquisa é realizada nos 22 Nducleos

Regionais da SEAB, pelos respectivos Técnicos do Departamento em cada Nucleo,
ficando assim a Seab, com base na Lei 9393/96, Art. 14 § 1°, como Orgéo Oficial
responsavel para realizagao da pesquisa.

E necessario salientar que os dados finais da pesquisa devem ser utilizados
apenas como uma referéncia de preco, pois sao resultantes de uma média de precos de

mercado (negocios realizados e/ou intengdes de compra). Portanto, ndo devem ser
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utilizados como valor absoluto, maximo ou minimo, devido a dindmica do mercado e,
principalmente, levando em consideracao as diferengas quanto a localizacao, topografia,
tipo de solo, fertilidade, utilizagcéo, entre outras variaveis e caracteristicas proprias de cada
propriedade.

As Classes levantadas diferem das classes disponiveis para a declararagao do
ITR, porém, considerando 0os usos mais comuns para cada classe no Parana, podem ser
feitas adaptagdes coerentes, sempre levando em conta que 0s precos representam
médias de um valor que apresenta alta variabilidade. Uma possivel adaptagdao € dada

pela tabela disponivel no Anexo 6.
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ANEXO 1 - Legislagao citada
LEI N° 9.393, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1996.

Dispbe sobre o imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural — ITR, sobre pagamento da divida representada
por Titulos da Divida Agraria e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
Capitulo |
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
TERRITORAL RURAL -ITR

Secao Vi
Dos procedimentos de Oficio

Art. 14. No caso de falta de entrega do DIAC ou do DIAT, bem como da subavaliagdo ou prestagdo de
informacdes inexatas, incorretas ou fraudulentas, a Secretaria da Receita Federal procedera a determinacdo e ao
langamento de oficio do imposto, considerando informagdes sobre pregos de Terras, constantes de sistema a ser por
ela instituido, e os dados de area total, area tributavel e grau de utilizagdo do imével, apurados em procedimento de
fiscalizagéo.

§ 1° As informagdes sobre pregos de terra observardo os critérios estabelecidos no art. 12, § 1°, inciso Il da Lei
n® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, e considerardo levantamentos realizados pelas Secretarias de Agricultura das
Unidades Federadas ou dos Municipios.

§ 2° As multas cobradas em virtude do disposto neste artigo serdo aquelas aplicaveis aos demais tributos
federais.

LEI N° 8.629, DE 25 DE FEVEREIRO DE 1993

Dispde sobre a regulamentacdo dos dispositivos
Constitucionais relativos a reforma agraria, prevista no
Capitulo Ill, Titulo VII, da Constituigado Federal.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA

Faco saber que o congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 12. Considera-se justa a indenizagdo que reflita o prego atual de mercado do imodvel em sua totalidade, ai
incluidas as terras e acessdes naturais, matas e florestas e as benfeitorias indenizaveis, observados os seguintes
aspectos:

| - localizacao do imével;

Il - aptidao agricola;

Il - dimensao do imovel;

IV - area ocupada e ancianidade das posses;

V - funcionalidade, tempo de uso e estado de conservagao das benfeitorias.

§ 10 Verificado o prego atual de mercado da totalidade do imodvel, proceder-se-a a dedugéo do valor das
benfeitorias indenizaveis a serem pagas em dinheiro, obtendo-se o prego da terra a ser indenizado em TDA.

§ 20 Integram o preco da terra as florestas naturais, matas nativas e qualquer outro tipo de vegetagao natural,
nao podendo o prego apurado superar, em qualquer hipétese, o prego de mercado do imével.

§ 3° O Laudo de Avaliacdo sera subscrito por Engenheiro Agronomo com registro de Anotagédo de
Responsabilidade Técnica - ART, respondendo o subscritor, civil, penal e administrativamente, pela superavaliagéo
comprovada ou fraude na identificagao das informagdes.
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ANEXO 2 - Tabela de critérios para enquadramento nas classes; conforme BERTONI, J.;
LOMBARDI, F. N. Conservacgao do solo. Sdo Paulo: Icone, 1990. 345p.

Classes de Capacidade
Limitacoes de Uso
| I m|{Iv | v vl Vvl |V
1 Muito profundo (> 2m) X
. . 2 Profundo (1 - 2m) X
Profundidade Efetiva 3 WModerada (0.5~ 1m) X
4 Raso (0,25 - 0,5m) X
5 Muito raso (< 0,25m) X
1 Muito argiloso X
2 {Argiloso X
3 Média X
4 Siltosa X
5 |Arenosa X
6 Solos organicos X
0 INao aparente X X
1 Ligeira X
. 2 Moderada X
Laminar 5 Tevers %
4 Muito Severa X
5 Extremamente severa X
Superficiais 7 Ocasionais X
~ desfeitos c/ prep. 8 Frequentes X
E rosao do solo) 9 Muito frequentes X
Rasos (ndo s&o Ocasionais X
desfeitos c/ prep. Frequentes X
S U I COS do solo) Muito frequentes X
Profundos (n&o 7 Ocasionais X
lpodem ser 8 Frequentes X
cruzados ¢/ magq.) 9 Muito frequentes X
fogorocas 9V gglzrece o horizonte do X
1 Excessiva X
. 2 Boa X
Permeabilidade 3 |Voderada X
4 Pobre X
5 Muito pobre X
A 0-3% X X
B 3-8% X
C 8 - 20% X
D 20 - 45% X
E 45 - 75% X
F > 75% X
1 Muito alta X
- 2 Alta X
Fertilidade aparente 3 edia X
4 Baixa X
5 Muito baixa X
p1 Sem pedra X
p2 <1% X
. p3 1-10% X
Pedregosidade 10~ 30% X
p5 30 - 50% X
p6 >50% X
. . - r Ocasional X
Risco de inundagéo 2 Frequente X
r3 Muito frequente X
ds1 Muito rapido X
.. .. ds2 Rapido X
Defluvio superficial 43 Moderado X
ds4 Lento X
ds5 Muito lento X X
sel Muito longa X
. se2 lLonga X
Seca edafolégica so3_éda X
sed Curta X
se5 Muito curta X
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ANEXO 3 — Regioes Intermediarias do IBGE, conforme legislagao vigente e
disponivel em https://www.ibge.gov.br/apps/regioes_geograficas/ no dia 13/05/2020

ANEXO 4 — Zoneamento ecolégico Econémico, conforme disponivel no endere¢o
http://lwww.itcg.pr.gov.br/modules/conteudo/conteudo.php?conteudo=7 em julho de
2017.



http://www.itcg.pr.gov.br/modules/conteudo/conteudo.php?conteudo=7
https://www.ibge.gov.br/apps/regioes_geograficas/
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ANEXO 5 — definigdoes anteriores de classes
CONCEITO DAS CLASSES DE TERRAS AGRICOLAS

1 - MECANIZADA
Sao areas destocadas, sem restrigdes para o preparo do solo e plantio, cuja declividade (topografia) permite operagdes com maquinas e implementos agricolas motorizados,

podendo estar sendo cultivada ou em pousio, independente da cultura existente, incluindo varzea sistematizada.

2 - MECANIZAVEL
Sao areas cuja declividade do solo (topografia) permite operagdes com maquinas e implementos agricolas motorizados, porém, ainda ndo ha mecanizagéo, devido a presenca

de vegetagdo adensada (mata ou capoeira), resto de desmatamento (tocos, troncos e galhos) e varzea ndo sistematizada (Umida).

3 - NAO MECANIZAVEL
Sao areas cujo relevo e/ou profundidade do solo séo desfavoraveis a execugdo de operagdes ou praticas agricolas com maquinas e implementos motorizados, permitindo,

porém, o plantio manual ou a tragdo animal. Sdo consideradas também areas ndo mecanizaveis, as reservas legais, tendo em vista que as mesmas s6 poderdo sofrer algum tipo
de desmatamento e/ou corte, mediante um plano de manejo sustentavel, com projeto devidamente aprovado pelo IAP e/ou IBAMA.

4 — INAPROVEITAVEIS
Séao areas totalmente inaproveitaveis para atividades agropecudrias, constituidas de solos pedregosos, muito rasos ou inundaveis periodicamente, despenhadeiro, pirambeira,

penhascos, etc., com relevo ingreme ou reserva de preservacdo permanente, podendo servir apenas como abrigo e protecdo de fauna e flora silvestre, como ambiente para

recreagao ou para fins de armazenamento de agua.

ANEXO 6 — tabela de aproximagodes de classes em outros sistemas de classificagao.

Sistema de Capacidade e | Metodologia anterior SIPT

Uso do solo

Classe I Mecanizada/Mecanizavel (roxa) |I - lavoura — aptiddo boa

Classe II Mecanizada/Mecanizavel (roxa/ |I - lavoura — aptiddo boa
mista)

Classe 111 Mecanizada/Mecanizavel II — lavoura — aptiddo regular
(roxa/mista/ arenosa)

Classe IV Mecanizada/Mecanizavel III — lavoura — aptiddo restrita
(roxa/mista/ arenosa)

Classe V Mecanizada/Mecanizavel IV — pastagem plantada
(roxa/mista/ arenosa)

Classe VI Nao-mecanizavel (roxa/mista/ IV — pastagem plantada
arenosa)

Classe VII Nao-mecanizavel(roxa/mista/ V —silvicultura ou pastagem natural
arenosa)

Classe VIII Inaproveitavel (roxa/mista/ VI — preservagao da fauna ou flora
arenosa)

OBS: as relagbes sdo aproximagbes, podendo haver interpretacées diferentes, sendo estas aqui
apresentadas baseadas essencialmente no Anexo 2, principalmente nos critérios de textura e de
declividade.
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